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ALATAMASZTO MUNKARESZ
OSSZEFOGLALO HELYZETERTEKELES

ADOTTSAGOK

Kistétfalu a Villanyi-hegy északi 1abandl a Pécs-Villany vasttvonal mellett
viszonylagos elzartsdgban fekszik. A t4j felszine erésen tagolt; a Villanyi-hegy
kiemelkedéseit a Baranyai-dombsag ovezi. A mészkd alapkdzetre észak felé
egyre vastagodo iiledékes talajok, 16sz rakodott. Az erddsiiltség aranya a
hegyvidéki teriileteken magas. A telepiilés északi hatdrdban 1évo
termdteriiletek jo termoképességgel birnak. A hegylabaknal 1évé enyhébb
¢szaki lejtokon a szolotermesztésnek van elsddleges szerepe.

A hegyvidéki erdéteriiletek és a Villany-Pogéanyi-patak kornyezete az orszagos
okologiai halozat ¢és a Natura 2000 teriiletek része. Az Orszagos
Terliletrendezési Terv 4altal meghatarozott ©kologiai halozatok Ovezete
beépitésre szant teriilett¢é nem mindsithetd. Kistotfalu déli és nyugati
erdOteriilete a tervezett Tenkes-hegy Természetvédelmi Teriilethez tartozik. A
természetvédelmi oltalomban részesiilé teriileteken az erddk elsédleges
rendeltetése védelmi kell legyen.

A telepiilés teriiletének egy része geologiai és morfologiai adottsdgai miatt
erdzio érzékeny és felszinmozgasra hajlamos.

Kistotfalun a Kossuth u. 44. szamu lakohaz orszagos védelem alatt all.

A teleplilés térségében gyorsforgalmi Ut nem talalhat6. A meglévd utakon a
forgalom a motorizacid fejlédésével parhuzamosan fog ndéni. A
megyeszékhelytdl vald tavolsag 30 km, Sikldés 9 km-re talalhat6. Kistotfalu
zséktelepiilés, teljes mértékben megoldatlan a kelet-nyugat irdnyu kozlekedési
kapcsolata. A térségben a Baranya Megyei Teriiletrendezési Terv szerint tobb
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kistérségi kerékparut is halad majd és az orszdgos kozutak nyomvonalat
kovetik. Kistotfalu térségében halad a Pécs-Villany-Mohdacs vasutvonal,
Baranya megye egyik fontos vastutvonala.

A teleplilés vizellatasa és a vezetékes gazellatds megoldott. A szennyviz
elhelyezése szakszerli kozmipotlok 1étesitésével torténhet. A szennyvizhalozat
megvalosuldasa varat magara. A telepiilésen az elektromos energia ellatas
megoldott, a rendszer lizembiztos. Vezetékes telefonhdlozat kiépiilt, a haldzat
még tovabbi igényeket is ki tud elégiteni. A mobil tdvkozlés ellatottsaga
kozepes.

Kistotfalu a Karasicaba folyo Villany-Poganyi-patak vizgyiijtéjén helyezkedik
el. Ez tekinthetdk a teriileten 6sszegytilt csapadékvizek f6 befogadoinak.

A lakésellatottsag a telepiiléseken Baranya megye mas kozségeihez hasonloan
jO, de nagyon alacsony az 0j épitésli lakasok ardnya.

Az A4ltaldnos iskolai, ovodai ellatast Vokany, Sikloés és Pécs nyujtja. A
lakossag alapellatasa helyben biztositott. Az alapszintet meghalad6 intézményi
ellatast tobbségében Pécsett ¢és Sikloson veszik igénybe. A vokanyi
korjegyzoséghez tartozik.

Siklos a szilikséges urbanus hatteret csak részlegesen képes nyuajtani. A fiatal
varosok Villany és Harkany kozelsége szamottevd jelentdséggel nem bir. A
KSH kistérségi besorolasaban a Siklosi kistérséghez tartozik, de a Tenkes
Vidéke Onkormaényzati Tarsulasnak és a Tenkest6l a Mecsekig Egyesiiletnek
is tagja. A teleptiléskozi egytittmiikodések koziil a borut 4ll a legnagyobb jovo
eldtt.

A torok megszallds alatt jelentésen csokkent a lakossdg szama, de
folyamatosan lakott hely volt. Kistotfaluban az 1960-as években a jelenlegi
lakossdgszam csaknem masfélszeresét tartottdk nyilvan. Az 1960-as évek
végétdl a jobb munkalehetéség miatt megindult a varosba aramlas, amely
napjainkban megtorpant. A jelenlegi népesedési adatokban kismértékii
csOkkenés figyelhetd meg, melynek oka a varosbol vald kidramlas. Jelenleg az
aktiv lakossaganak 3/4-ede megélhetése érdekében napi ingazasra kényszertil.

A kornyezd szOloket 1. osztalyu termoteriiletként tartjadk nyilvan. Megteleld
hasznositas mellett ezek a foldteriiletek jelentds helyi energiak.

A telepiilések méretiiknél fogva a kornyezd telepiilésekkel egyiitt képesek
csak szolgaltatasok ¢s munkalehetdségek biztositasara. A gazdasag
szervezOdése sem értelmezhetd mar telepiilési 1€ptékben.
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FESZULTSEGEK, KORLATOK

Felértekelodott az dkologiai folyosok és az dkologiai regenerdciora alkalmas
teriiletek szerepe. Ilyen folyosé huzodik a patakok volgyében, ahol szamos
vizes ¢l6hely talalhatd. Ezeken a teriileteken az intenziv mezdégazdasagi
tevékenység veszélyeztetheti a természeti kdrnyezetet.

A telepiilést érinti az Eurdpai Uni6 Natura 2000 hélézata, amelynek jogi
alapjat Eléhely-, és Madarvédelmi Irdnyelvek képezik. Az elbirasok
értelmében a populaciok ¢és éldhelyeik védelmét biztositani kell, a
teriilethasznalatokat extenziv iranyba kell valtoztatni, amelyhez a Duna-Drava
Nemzeti Park Igazgatosaganak engedélye sziikséges.

A telepiilésrendezési tervek készitésénél figyelembe kell venni azt, hogy az
Orszagos Terliletrendezési Terv altal meghatdrozott oOkologiai haldzatok
ovezete beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd.

A természetvédelmi oltalomban részesiild teriileteken az erddk elsddleges
rendeltetése védelmi kell legyen, melynek értelmében a korzeti erddtervek is
modositasra kertilnek.

Mostandig a beépithetdség feltételeit az altalanos, orszagos szabalyok szerint
hataroztdk meg, mely nem vette/vehette figyelembe a helyi sajatossagokat.

A meredek partd vizfolydsok kornyezetében épiilet csak koltséges
épitéstechnologidval vagy jelentds terep- illetve vizrendezéssel valosithatd
meg. A morfologiai adottsagokat a beépitések tervezésénél célszerii
figyelembe venni.

A t4) hasznalataban a termelési és természetvédelmi igények kielégitésének
hosszutava egyensulyara kell térekedni. Azokon a teriileteken, ahol termelési
érdek eldtérbe helyezését a jo termdhelyi adottsdgok indokoljak és kiilonos
természetvédelmi érdek azt nem korlatozza, intenziv - korlatozatlan -
mezdgazdasagi termelés folytathat6. Azokon a teriileteken, ahol a nem
kiilonosebben jo termdhely mellett jogos természeti érdekek is megjelennek,
csak extenziv - korlatozott - gazdalkodés javasolhatd. A védelemre javasolt
természeti teriileteken gazdalkodds csak a természetvédelem érdekének
alarendelten jelenhet meg. A teriilethasznalatok ilyen értelmii szabalyozasaval
a tajszerkezet eredeti karakterét kell erdsiteni.

A teriileten athaladd6  kozmiivezetékektdl — kotelezéen  megtartando
véddtavolsagok és a szamukra biztositandd kozmiiatvezetési szolgalom
korlatozast jelent az érintett ingatlanokra nézve. A kistotfalui dogkat megtelt,
a probléma megoldasra var.
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A nyilvantartasba vett régészeti lelhelyeken az épitési tevékenységek végzése
elétt az illetékes Megyei Muzeumot értesiteni kell. El6fordulhat az is, hogy
régészeti munkalatokat rendelnek el, melynek okén az épitési tevékenység
késhet.

A nyilvantartott régészeti lel6helyek teriiletén minden az eddigi hasznalattol
eltér0  hasznositashoz,  ¢épitkezéshez, foldmunkdhoz a  Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagi hozzéjaruléasa sziikséges.

A felszinmozgasos ¢és erdzid érzékeny teriileteken épitési korlatozasokat,
illetve a foldtani adottsdgokhoz valdo nagyfoku alkalmazkodast kell
megkovetelni.

A boridegenforgalom altal a kornyékre vonzott vendégek szamara hidnyzik a
kiegészitd turisztikai kinalat. Hianyoznak a kiilonb6zé szinvonala
szallasférohelyek, valamint a kerékparos, lovas ¢és bakancsos turizmus
létesitményei.

Ma még nem lathato, hogy Kistotfalu zartkertjeit hogyan érintik az utdbbi
évek tarsadalmi, gazdasagi valtozasai, de altalanos tapasztalat, hogy
folyamatosan kiiirilnek, elhagyottd valnak, ha nincs, vagy nem lehet
rekreacios funkciojuk, vagy specialis adottsagaik — példaul az, hogy a
sz6lOkataszter szerint I. osztalyba tartoznak — tovabbélésiiket nem segiti.

A JOVOT BEFOLYASOLO HATASOK ES TOREKVESEK

Az EU csatlakozas utan varhato, hogy a jelentds természeti, vagy taji értékkel
és gyenge termohelyi adottsdggal rendelkezd teriiletek termelésbdl vald
kivonasat, vagy az intenziv termelés extenzivre valtasat tiamogatjak.

A telepiilés viszonylagos elzartsagabol adédoan konnyebben megdrizhetd a
hagyoméanyos épitett és természeti kornyezete, mivel elkeriilik azok a
beruhdzasok, fejlesztések, amelyek a jobb elérhetdseéggel bird telepiiléseknel
végbemennek.

Az orszag népesedési viszonyaira jellemzd folyamatos fogyas és eldregedés
mellett megfigyelhetd a lakossag teriileti atrendezddése, a varosi térségek ¢€s a
nemzetkozi kozlekedési folyosok irdnyaba torténd vandorlasa.

Az informatikai rendszereket az infrastruktira alaphalozat részének kell
tekinteni. Kozéptavon szamolni kell az informatikai fejlesztések igényével, a
lakossagi €s oktatasi celu felhasznalok szaméanak novekedésével. Ez noveli az
ingazas nélkiili munkalehetdségeket.
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A szabadidés tevékenységek iranti igény folyamatosan nd, ezzel
parhuzamosan felértékelddnek az épitett és a természeti kornyezet helyi
sajatossagai.

A lakoéhellyel kapcsolatos elvardsok kiegésziilnek a szolgéltatdsok megfeleld
szinvonalaval és az igényes telepiilési kdrnyezettel.

A telepiilés esetében megoldasra var a szennyvizkezelés, amit térségi
osszefogassal kell megvalositani.

A Pécs-villany-orszadghatar vasutvonal — az V/C eurdpai kozlekedési folyosod
elemeként — atsorolodik a nemzetkdzi torzshdlozati elemek kozé és
villamositasra keriil. A palyarehabiliticié soran 120 km/h sebességet kell a
vonalon biztositani.

A Baranya Megyei Terliletrendezési terv szerint Kistotfalu mellett halad el az
a térségi jelentdségli kerékparat, amelyen a kozeli varosokba — Pécsre,
Siklosra, Villanyba illetve Bélyon keresztiil Mohdcsra - el lehet majd jutni.

Megjelenik kiilfoldiek, vérosi és alfoldi népek részérdl hazvasarlasi, vagy
épitési igény nyaral6 céljara. A befektetési célu ingatlanvasarlas a j6 mindségii
szOldterlileteket 1s érinti. A kornyéken gyorsan fejlodd kozépbirtokoknal uj
boraszati technoldgia keriil bevezetésre és megjelenik az igény 1j pincészetek
épitésére. Ezek tobbsége komplex Iétesitmény, az lizemi funkcion kiviil
magaba foglalja a borturizmust szolgald kostolot ¢€s szallashelyet is. A
borturizmus erdsodésével a forgalmas helyen 1évd kisebb pinceépiiletek a
kornyékbeli bordszatok vendéglatohelyeivé alakulnak, illetve kiilsé befektetdi
toke céltertiletévé valnak.

A telepiilés elkotelezte magat a hagyomanyos épitett kornyezetének védelme
mellett, igy a jelentds értéket képviseld épiiletallomanya, telepililésszerkezete
megOrizhetd a jovO generaciok szamara.

A korszerli  szennyvizelhelyezés  megolddsa  éget6  feladat. A
szOldtermesztéshez jO adottsagokkal rendelkeznek.

A szO6léhegy sok felhagyott parcelldjanak tjraélesztése fontos a telepiilés
jovéje szempontjabol. Ezért mindkét teriiletre a feljaro utat egész évben
jarhatova kell tenni.

Megoldasra var a falusi turizmusra €épiild vendégfogadas, a szelidturizmus
fejlesztése, a zartkerti részek rendbetétele és a borturizmusban rejlé
lehetdségek kiaknazasa. Fontos a kozutak feljitdsa, a kozteriiletek
virdgositdsa, valamint a turizmust élénkitd rendezvények szervezése. Az
Internet szélesebb korli hozzaférhetdségének megteremése, a zsaktelepiilés
jelleg megsziintetése - a megyei tervben szerepld, a telepiilést Bissével
osszekotd ut megépitése. Epitési telkek kialakitasa telepiilés északi részén,
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valamint az odavezetd ut megépitse a lakokoriilmények jelentds javulasat
eredményezné.

CELOK ES PROGRAMOK

A telepiilési kornyezet minéségének javitasa
= FEl kell késziteni az 6nkormanyzat kérnyezetvédelmi programjat.
= Sziikséges az allattartasi rendelet modositasa.
= Meg kell oldani a korszerii szennyvizelhelyezést.

* Fel kell szamolni az illegalis szeméttelepeket.

A természeti és taji értékek védelme

= Korlatozott mezdgazdasagi tevékenység eldsegitése az Okoldgiailag
érzékeny tertileteken.

= A gyepes teriiletek €s az egyedi tajértékek védelme.
= A patakvolgyi rétek helyi védelem ala helyezése.

Az épitett 6rokség védelme

= Helyi védelem ala kell helyezni a telepiilés hagyomanyos épitészetének
még fellelhetd emlékeit.

A telepiilés népességmegtarto erejének javitasa
= Uj lakoteriilet kialakitésa.

= Az Internet hozzaférés kiterjesztése.

A megkozelithetéség javitasa
= A telepiilést Bissével és Ataval 6sszekotd ut megépitése.
» Tamogatni kell regionalis és kistérségi kerékparat megépitését.

= Szorgalmazni kell a tomegkozlekedés javitasat.
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A telepiiléskozi egyiittmiikodések fejlesztése

Az ellaté-rendszert ¢ésszertien kell kialakitani ¢és miikodtetni,
figyelembe véve a kornyez0 telepiilések kapacitasait €és igényeit.

A palyazati rendszerben a teriiletfejlesztési tdmogatdsok minél
hatékonyabb megszerzése érdekében térségi szemlélet megjelenitése.

Ko6z0s 1épések a térség turisztikai képességének novelése érdekében.

A turizmusban rejlo lehetoségek kihasznalasa

Az els@ osztalyu szoloteriileteken a szOldotermesztés folytatasanak
tamogatasa.

A Bortt programjaiban valo aktiv részvétel.

A pincékhez vezetd ut rendbetétele.

A mindségi szallashely-kinalatot boviteni kell.
A kozteriiletek viragositasa.

A bakkancsos turizmus eldsegitése.
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JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZ

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A TERV CELJA

Az Onkormdnyzati hatdrozattal jovahagyott, igy az Onkormanyzat
képviseldtestiilete szamara kotelezd telepiilésszerkezeti terv a szakhatdsagok
véleményének figyelembevételével rogziti a telepiilésfejlesztési koncepcioban
meghatarozott fejlesztések térbeli elhelyezését.

Mint a szabdlyozasi terv megalapoz6 tervfazisa, a magasabb szintii
elhatarozasok figyelembevételével meghatarozza a telepiilés alakitasanak,
védelmének tertileti lehetdségeit €s fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az
egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges
miszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozé térbeli
kialakitasat és elrendezését, valamint a helyi védelemre érdemes értékek korét.

A telepiilési Oonkormdnyzat gondoskodik arrdl, hogy a telepiilésszerkezeti
tervet legalabb tizévenként feliilvizsgaljak.

A TELEPULESRENDEZES ALTALANOS ELVEI

A telepiilések fejlddése soran mindenkor torekedni kell az Okoldgiai €s
okondmiai oldal egyensulyara. Az expanziv terlilethaszndlat, a természeti
kornyezet szennyezése ¢és sziikitése biintetleniil nem folytathat6. Az ujabb és
ujabb teriiletek bevonasa helyett az elavult, kihasznalatlan épiiletek ¢&s
tertiletek Gjrahasznositasat kell elényben részesiteni.

Meg kell allitani azt a folyamatot, amelyben folyamatosan csokken a
hagyoményos és természetes - a nem reprodukélhato - kornyezet. Meg kell
drizni a telepiilés €s a t4) még megmaradt sajatos egyediségét, identitasat.

Sem a gazdasag, sem az ellatds nem értelmezhetd telepiilési 1éptékben. A
kisebb-nagyobb telepiiléscsoportokra kiterjedd egyiittmiikddés, az Gsszefiiggd
rendszerekben valo gondolkodas elkeriilhetetlen.

A telepiilési funkcidk keverhetdségével, kornyezetvédelmi kdvetelményeken
alapulo, a lehetd legtobb még ismeretlen tulajdonosi szandékot befogadni
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képes, keretjellegli szabalyozassal kell eldsegiteni a telepiilés szerves
fejlodéseét.

A kozérdek terheit a kozosségnek kell viselni, mindemellett a magéanérdek
indokolatlanul nem akadalyozhatja a k6zérdek érvényestilését.

NEPESSEGPROGNOZIS

A kozség népességének kordsszetétele kedvezOtlen, ezért a természetes
szaporodas negativ tendencidja megmarad. A kozségbdl valo elkoltozés
megsziinni latszik, helyette a bekoltozések, varosi és kiilfoldi letelepeddk
valnak jellemzové. Az elkovetkez6 10-15 évben Kistotfalu lakossagszama
hozzéavetdlegesen 10 %-kal fog novekedni.

A TERULETIGENYEK PROGNOZISA

A bekoltozésekbdl és a generacidok kiilonélésébdl adddo v lakasigények
kielégitésére a még meglévd foghijtelkeken kiviil az Arany Janos utca végén
lehet telket biztositani, illetve hosszii tavon a falutdl délre a Hosszufold
diilében a jelenlegi igényeket joval meghalado tartalék €pitési hely adott.

A bakancsos, illetve iskolas turizmus fogadasara a Hosszu réten és a Berek
réten lehet teriiletet biztositani.

TERULETFELHASZNALAS A KULTERULETEN, TAJRENDEZES

A terv a jelenlegi teriilethasznalatok érvényes jogszabalyokban meghatarozott
teriiletfelhasznalasi kategoridkba sorolasan til az alabbi 0 teriilethasznéalatokat
irja elo.

A természetvédelem érdekeinek megfelelden az egymastdl elszigetelt
természetes ¢l6helyek kozott kapcsolatot biztosit a terv azzal, hogy az €16
vizfolyasok partvonalatdl szamitott 50-100 méteres savon belill csak
korlatozott mezOgazdasagi tevékenységeket tesz lehetdveé. Az igy kialakitott
okologiai folyosokban a teriilethaszndlat a jelenleginél csak extenzivebbé
tehetd, azaz a szant6foldi miivelés helyén gyep vagy erddgazdalkodas
kivanatos.

A BELTERULET TERULETFELHASZNALASI RENDSZERE

Kistotfaluban az intézményhdlozat nagysdga nem indokolja, hogy kiilon
telepiiléskozponti teriilet keriiljon kialakitdsra. A beépitésre szant teriiletek
egységesen falusias lakéteriiletbe sorolhatok.
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A lakasépitési igények a belteriileten meglévd foghijtelkeken kielégithetdk.

ERTEKVEDELEM

A Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdésaga a Kopasz hat és a Gergely cser
nevll kiilteriileti részeket természeti teriiletté fogja nyilvanitani. A tervezett
,» Lenkes-hegy Természetvédelmi Teriilet” a kdzség délnyugati részEt €rinti. A
Berek-réttdl nyugatra és délre 1évo teriiletek a Natura 2000 és az orszagos
okoldgiai halozat részei. A telepiilést koriiloleld vizfolydsok kornyezetét helyi
jelentdségli természetvédelmi teriiletként definialja a terv.

Kistotfalu kozigazgatasi teriiletén taldlhatd régészeti érdekli teriilet, amely
esetében az Orokségvédelmi Hivatal korlatozasokat rendelhet el. A
legkiilonb6zébb korok és kultirdk leletei a kulturdlis orokség védelmérdl
sz0l0 torvény értelmeben védelmet €lvez.

A  kozség hagyomanyos épitészeti karakterének megdrzése céljabol
Osszegyljtésre kerliltek a helyi védelemre érdemes épiiletek, illetve
épitmények, amelyeket H1 vagy H2 védelmi kategoéridba soroltunk. Tertileti
védelem illeti meg a falu torténetileg beépitett tertiletét. A terv lehatarolja az
orszagosan védet miiemlék kornyezetét.

KORNYEZETVEDELEM

Kistotfalut ellatd vokanyi vizbazis sériilékeny. SzennyezOdésérzékenység
alapjan a ,,A” fokozottan érzékeny, illetve nitratérzékeny teriileten
helyezkedik el. A szennyvizet hdztartasonként gytljtik ¢és Kistotfalurol
Vokanyba szallitjak. Hamarosan megtorténik a 0115-0s hrsz-0 teriilet
kijelolése az épitési tormelék elkiilonitett mdédon torténd lerakdsara. A
csapadékviz elvezetés nem megoldott. Az elhullott 4allatok tetemeit
szabalytalan modon a pécsudvardi bekotéut melletti dogkutba szallitjak.

A vizek mezbégazdasagi eredetli nitratszennyezésének megeldzése,
csokkentése érdekében be kell tartani a j6 mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait.

KOZLEKEDESI ES KOZUZEMI HALOZAT

A terv a meglévl uthalozati elemeken kiviil jat javasol a sz6ldhegy jobb
megkozelithetdsége, valamint Bisse iranydban a zsaktelepiilés jelleg feloldasa
¢rdekében.

A duléutak koziil a mezOgazdasagi gépek altal hasznalt legfontosabb utakat
abrazolja a terv.
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KISTOTFALU TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A kozlizemi infrastruktarabdl a gazellatds és a szennyvizelvezetés hianyzik,
megoldasa csak a tavlatban varhato.
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